Nekustama 1pasuma
Kodola iela 15 - 6, Riga
kadastra numurs: 01009242476
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011

Datums: 2024. gada 21. decembris



Riga Zvérinatam tiesu izpilditajam Katrinai Baltalksnei,
21.12.2024. adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011

Par nekustama ipaSuma veértibu

Péc Jasu pasatijuma ir veikta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000080573 6 registréta nekustama
Tpasuma Kodola iela 15 - 6, Riga, kadastra Nr. 01009242476, - dzivokla Nr.6 un kopipasuma 7250/31810 domajamas
dalas no vairaku dzivoklu majas un ar to saistitajam paligékam un bavém, (turpmak — Veértéjamais objekts)
novértésana. Novertéjuma ir sniegts viedoklis par Vértéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas vértibu.
Veértéjuma meérkis - Vertéjama objekta izsoles cena noteikSana pardosanai izsolé. Novértéjums bez ta autora rakstiskas
piekriSanas nav izmantojams citam mérkim un iesniedzams finan3u iestades.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoram nebija nodrosinata piekluve vértéjama dzivokla telpam, tad nebija iespéjams
precizi izvértét dzivokla tehnisko stavokli un aprikojumu. Novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivoklis ir
neapmierinosa tehniska stavokli. Novértéjuma noteikta Vértéjama objekta vértiba var mainities atkariba no dzivokla
telpu faktiska tehniska stavok|a.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam butu japariet no viena Tpasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darifjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesSanas. (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11)
Piespiedu pardosana — terminu "piespiedu pardosana" bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam
nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu
rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam,
ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams
reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu
tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu.
"Piespiedu pardosana" ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. (Latvijas Standarts
LVS 401:2013)

Vértéjama objekta vértibas aprékins ir balstits uz novértéjuma autora riciba esosas informacijas, nekustama ipasuma
tirgus situacijas un citu Vértéjama objekta vértibu ietekméjoso faktoru analizi. Veicot aprékinus, tika nemti véra tadi
vértibu ietekméjosie faktori ka Vértéjama objekta novietojums, apkartne, kvalitate, [idzigi pardosanas darijumi, ka art
citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju
robeZas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta ticamaka tirgus
vértiba 2024. gada 21. decembri ir EUR 10 000 (desmit tukstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2024. gada 21. decembri ir EUR 7 000 (septini tiikstosi
euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra Vértéjama objekta specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas
kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjuma autora viedoklis balstas uz novértéjuma noraditajiem ierobezojoSiem un
limitéjoSiem faktoriem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Veértéjamais
objekts

Nekustamais Tpasums Kodola iela 15 - 6, Riga, kadastra Nr. 01009242476, -
dzivoklis Nr.6 un kopipasuma 7250/31810 domajama dala no daudzdzivoklu
majas un ar to saistitajam paligékam un bavem.

Vértésanas datums

2024. gada 21. decembris

Novértejuma Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
pasutitajs adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardosSanas vértibas noteiksana.

Vértésanas meérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé. Novértéjums bez ta autora rakstiskas
piekriSanas nav izmantojams citam meérkim un iesniedzams finansu iestadés.

Piezimes attieciba
uz Vértéjamo
objektu un
novertéjumu

Nemot véra to, ka novértéjuma autoram nebija nodroSinata piekjuve vértéjama
dzivokla telpam, tad nebija iesp&jams precizi izvértét dzivokla tehnisko stavokli
un aprikojumu. Novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivoklis ir
neapmierino$a tehniska stavokli. Novértéjuma noteikta Vértéjama objekta
vértiba var mainities atkariba no dzivokla telpu faktiska tehniska stavokla.

Tirgus vértiba

EUR 10 000 (desmit tiikstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 7 000 (septini tiikstosi euro).

Tpasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Kodola iela 15 - 6, Riga, kadastra Nr.
01009242476, - dzivokli Nr.6 un kopipasuma 7250/31810 domajamo daju no
daudzdzivok|u majas un ar to saistitajam paligékam un bldvem, registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000080573 6, Ipasnieks: VLADIMIRS
DUNCS, Tpasumtiesibu pamats: 2007. gada 17. maija pirkuma ligums; Zurn. Nr.
300002485399, lemums 16.07.2008, tiesnese Antra Zute.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais 1pasums atrodas Rigas pilsétas Bolderajas apkaimes ziemelu dal3,
kvartala, ko ieskauj Kodola, Bungu un Kangaru ielas. Apkartni raksturo jaukta
apbive, kura ietilpst pirmskara un padomju laikos celtas daudzdzivok]u ekas, ka
ari privatmajas. Tuvakaja apkartné ir pieejami socialas infrastruktdras
pamatobjekti, tostarp tirdzniecibas vietas, macibu iestades, veselibas apripes
centri, degvielas uzpildes stacijas un sabiedriska transporta pieturas.

Bolderajas apkaime atrodas aptuveni 15-18 kilometru attaluma no Rigas
centralas dalas, un lidz centram iespéjams érti nok|Gt, izmantojot sabiedrisko
transportu, pieméram, autobusus un mikroautobusus. Regulara sabiedriska
transporta satiksme nodrosina savienojumu ar citam Rigas apkaimém.

PieklG3ana pie vértéjama TpaSuma ir apmierino$a — tam ir asfaltéti pievedceli,
un ékas pagalma ir iespéja novietot autotransportu. Apkaimes infrastruktira
nodrosina ikdienas vajadzibu apmierinasanu, tacu tas attistiba ir vidéja lmena,
kas kopuma lauj vértét 1pasuma atrasanas vietu ka apmierinoSu no sadzives
viedok|a.

Nekustama ipasuma novértéjums



Pasreizéjais
izmantosanas
veids

Dzivok|a Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas
veids

Dzlvojamais TpaSums péc renovacijas.

Apgrutinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000080573 6

Il dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelsana, mantojuma ligumi, So
ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Atzime - nekustamais Tpasums atzits par bezmantinieku mantu. Pamats:
zvérinatas notares Zanes Ankravas 2024.gada20.novembra akts par mantojuma
lietas izbeigSanu, registraNr.5733.

Izmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Vértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama Tpasuma tirgus analizes
riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vairaku dzivoklu éka (kad. apz. 01001020068001)

Vértétais dzivoklis atrodas 1900. gada ekspluatacija uzsaktas vienstavu ar jumta izbavi koka
konstrukcijas vairaku dzivoklu ékas pirmaja stava. Ekas apbaves laukums ir 224.2 kv.m.,
blvtilpums 1027 kub.m., kopéja platiba ir 323.6 kv.m., t.sk. dzivoklu kopé€ja platiba ir 309.1 kv.m.
Eka ir 10 telpu grupas, tostarp 8 dzivokli un 2 koplieto$anas telpas.

Eka izvietojas pasvaldibai piedero3a zemes gabala (kadastra apz. 01001020068), kura platiba ir
1146 kv.m., zieme)u dalas stiri, pie robezas ar Kodolu ielu, tadéjadi veidojot zemes vienibas
teritorija brivu pagalmu. Zemes gabala teritorija ir daléji noZogota, taja ir registrétas divas
paligékas — skini (kad. apz. 01001020068005) un (kad. apz. 01001020068006).

Ekas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona

Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15cm
biezuma, koka déli

Sienas (vertikala konstrukcija)

Parsegumi Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu
Metala loksnes ar antikorozijas
Jumta segums -
parklajumu
Ailas Koka

Ekas fasade kopuma atrodas sliktd tehniska stavokli un tai ir nepiecie3ami remontdarbi, lai
uzlabotu gan €kas vizualo pievilcibu, gan nodrosinatu tas funkcionalo ilgtspéju un ekspluatacijas
drosibu. Sienu apSuvuma déli, it Tpasi virspamatu zona, ir batiski bojati, kas liecina par ilgstosu
mitruma iedarbibu. Logu ailas un ardurvis ir ievérojami novecojusi un mehaniski bojati.

Eka registrétie labiekartojumi:
Apkure. Vietéja. Krasns
Apkure. Vietgja. Plits
Auksta Gdens apgade. Centralizéta
Elektroapgade. Centralizéta
Gazes apgade. Vietéja. Balonu
Kanalizacija. Centralizéta
Kurinamais. Cietais
Vajstravas tikli. TV

Védinasana. Dabiska
(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Ekas novietojums
4 _../
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Dzivoklis Nr.6

Saskana ar Kadastra informacijas sistemas datiem vértéta dzivokla kopéja platiba ir 72.50 kv.m.,
t.sk. dzivoklu dzivojama platiba ir 46.70 kv.m. Dzivoklt ir 2 dzivojamas istabas, virtuve un
priekstelpa. Dzivok|a istabu griestu augstums ir 2.45 —2.75 m.

Dzivokla telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 Istaba Dzivojama telpa 1 2.75 26.7

2 Istaba Dzivojama telpa 1 2.75 20

3 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 1 2.75 19.6

4 Priekstelpa Dzivok|a paligtelpa 1 2.45 6.2

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
DzivoklT registrétie labiekartojumi: elektroapgade un apkure.

Nemot véra, ka novértéjuma autoram nebija nodrosinata piekluve vértéjama dzivokla iekStelpam, nebija
iespéjams detalizéti izvértét ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Tomer, vizuali novértéjot dzivokla
stavokli no arpuses, caur logiem, tika konstatéts, ka tas atrodas |oti slikta tehniska stavokli. Redzams
ievérojams nolietojums logu un durvju ailém, gridam, ka ari sienu un griestu apdaré.

Skiinis (kad. apz. 01001020068005)
Skiina kopéja platiba ir 35.9 kv.m., bavtilpums ir 83 kub.m., uzsakts ekspluatacija 1975.gada.

Skiina konstruktivie elementi

Nosaukums

Materials

Pamati

Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija)

Kiegelu mara

Skinis (kad. apz. 01001020068006)

Skiina kopéja platiba ir 24.9 kv.m., bivtilpums ir 56 kub.m., uzsakts ekspluatacija 2000.gada.

Skiina konstruktivie elementi

Nosaukums

Materials

Pamati

Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija)

KiegeJu mira

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vertibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu tirga. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpasuma priek$rocibas un trikumus,
kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina
TpaSuma veértibu, uzsverot ta priekSrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt
papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e Atrasanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar sadzivei piemérotu infrastruktdru.

e Pievedceu kvalitate: pie Ipasuma ir apmierinosas kvalitates pievedceli.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

e Ekas nolietojums: nepieciesamiba veikt renovacijas darbus prasa finandu resursus un ietekmé
kopéjo 1pasuma pievilcibu.

e Dzivokla tehniskais stavoklis: dzivokla telpu sliktais stavoklis bdtiski samazina Tpasuma tirgus
vértibu.

e Domajamas dalas no zemesgabala: apstaklis, ka TpaSuma neietilpst ar €ku saistita zemesgabala
domajama dala, samazina 1pasuma vértibu.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéja gada laika nekustama Tpasuma tirgu galvenie ietekméjosie faktori bija saistiti ar paaugstinato Pédéjo
gadu laika nekustama Tpasuma tirgu batiski ietekméja augsta inflacija, ECB procentu likmju politika un
Krievijas uzsakta kara sekas Ukraina. ECB lemumi palielinat procentu likmes samazinaja hipotekaro kreditu
pieejamibu, kas negativi ietekméja pieprasijumu péc nekustama Tpasuma. Krievijas izraisitais kar$ radija
nenoteiktibu un ekonomisko nestabilitati, kas veicinaja tirgus piesardzibu. Paaugstinata inflacija mazinaja
iedzivotaju pirktspéju, tadejadi negativi ietekméjot 1pasuma tirgu. Tomér, nemot véra pédéja laika ECB
[emumus par procentu likmju samazinasanu, tirgus situacija pakapeniski sak uzlaboties, kas varétu veicinat
pieprasijuma atjaunosanos un uzlabot pieejamibu hipotekarajiem kreditiem.

Pasreizéja tirgus situacija Riga pieprasitakie ir kvalitativi 2 lidz 3-istabu dzivokli ar remontétu un sakoptu
kapnu telpu, autostavvietu ar samérigiem apsaimnieko$anas un komunalajiem maksajumiem. Mazak
pieprastti ir neremontéti dzivokli, ar novietojumu 1.stava vai ékas augséjos stavos, ja nav lifta. Pircéji rlpigi
izvérté cenas atbilstibu Tpasumam, ékas tehniskajam stavoklim un dzivokla apdares stavoklim. Dzivok|u
cenu amplitidu galvenokart nosaka ta atrasanas vieta, dzivokla platiba, dzivok|a, ékas un koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma limenis, sabiedriskas infrastruktiras un sabiedriska
transporta pieejamiba utt. Batisks faktors ir apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu izmaksas, ka arf,
vai zeme zem majas ir TpaSuma.

Pamatojoties uz pieejamajiem tirgus datiem, pédéja gada laika Bolderaja galvenokart notikusi darijumi ar
padomju un pirmskara perioda celtu vairaku dzivok|u dzivojamo maju dzivokliem, kuru platiba ir no 30 dz
60 kv.m. Vérojama stabila interese par $ada veida dzivokliem, ko ietekmé Tpasumu cenu limenis, rajona
infrastruktdra, sabiedriska transporta pieejamiba.
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Bolderaja pirmskara vairaku dzivok|u koka konstrukcijas neremontétajas ékas dzivokli tiek pardoti par 180—
400 EUR/kv.m. atkariba no Tpasuma novietojuma un tehniska stavokla. Remontétu dzivok|u cenas $adas
ékas var sasniegt 600 EUR/kv.m. Sobrid sludindjumu portalos pieejami aptuveni 5 vért&djam ipasumam
novietojuma un kvalitates zina lidzigu dzivok|u piedavajumi un to cenas ir no 220 EUR/kv.m.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas Tpasumu vérté3anas standartu LVS 401:2013 formuléjumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vértésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantosanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija butu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai butu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir dzivoklis péc ékas un dzivokla renovacijas. Sads secindjums balstits
uz $adiem faktoriem:
e Atra$anas vieta: IpaSums atrodas dzivojama teritorija ar atbilsto$u infrastruktiru, kas nodrosina
piekluvi ikdienas sadzives pakalpojumiem un sabiedriskajam transportam;
e Atbilstiba dzivokla izmantoSanas mérkim: Dzivokla platiba ir piemérota prasibam, kas izvirzitas
sadas nozimes 1pasumiem;
e Tehniskais stavoklis: Ekas un dzivokla telpu sliktais stavoklis norada uz nepieciesamibu veikt
kapitalremontu;
e Tirgus pieprasijums: Nekustama Tpasuma tirgQ ir pieprasijums péc Sada veida Tpasumiem, kas lauj
secinat, ka ta izmantos$ana $ada veida ir finansiali pamatota un turpmakai lietderibai atbilstosa.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apreékini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam btu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).

Nekustamo Tpasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
e lenakumu pieeja (metode)
e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
[ldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
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Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgi
ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardoSanas darijumi ar lidziga veida 1pasumiem, ka rezultata ir
iespeéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu ar sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgd piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos
iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos
Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosSanas cenas korigé, nemot véra atskiribas starp
vértésanas objektu un izvélétajiem Tpasumiem.

Nekustama ipasuma novértéjums
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Vértéjama objekta tirgus vértibas apréekina tiek nemti vera:

e Tirgus apstakli un darijumu dinamika: Nekustama TpaSuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums l[idz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipaduma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantosSanas iespéjas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma vésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo TpaSumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
o vid&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e videéji augsta atSkiritba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Nekustama ipasuma novértéjums
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Veértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par $adiem darijumiem:

1. Dzivokla ipasums Liela iela 7-5, Riga, - 1914.gada ekspluatacija uzsakta koka konstrukcijas divstavu
vairaku dzivokJu ékas 1.stava esoSs divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 55.40 kv.m. Dzivok|a
Tpasums pardots 2024. gada maija par cenu EUR 15000 jeb EUR 271 attieciba uz dzivok|a kopéjas
platibas vienu kvadratmetru.

LNy
' & BanKa
4 Doties spatal

9 Lielaiela 7 - 5, Riga (Bolderaja)

Davekis | Kokaméjas | Kokmetensi | @

Darljuma informacia Dzivokia informéca Gena Domajamas dajas
Danms D Kadastamumurs  Stvs lsisbas  Patibs,m’  Ancpas  EUR  Kop, EURM' Ik EURMM'  Telpm  Sines
22/05/2024 1866051 0100822663 2 2 554 00 15000 271 7 n o 7mem
@ Informaca = Sludingjumi 1 £5 Darfjumi 18 [} Attéli [0 Karte
Darijuma informacija Dzivok|a informaciia
0 1886051 Telpu gy un dzvoku skats on
Pardod Piaiva ss.amt
22/05/2024 s5.4n
30512024 00

Telpu grupas dalas n

avoku m3jas (122)
Baves dalas 277haTe

Baves arsienu materils 203 - Koka karkasa kensinukciies iz 15 cm biezums, koka déii
Ekas projekts Koka majas

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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2. Dzivokla Tpasums Lielupes iela 31-9, Riga, - 1929.gada ekspluatacija uzsakta koka konstrukcijas
trisstavu vairaku dzivok|u ékas 3.stava esoSs divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 42.50 kv.m.
Dzivokla Tpasums pardots 2023. gada aprili par cenu EUR 10000 jeb EUR 235 attieciba uz dzivokla
kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

& R

= Daties atpakal

@ Lielupes iela 31 - 9, Riga (Bolderaja)

Dzvokis. | Koks méjas | Kokmatensi | @

Darfjuma informacia Dzivokla informacia Cena Domajamas dalas

Batums o Kadastanumurs  Siivs lsisbas  Platbe,m® Arspas  EUR  Kop,EURIT® leki,EURI®  Telpim  Bives Zomei
26/04/2023 1603408 01009140778 /3 2 azs 00 10000 235 235 1 4755096 4255496
@ Informacija Siudinajumi Darfjumi Ani Karte

Darfjuma informacija

Redistracias datums
P

Bives informacija
Platiba

Apbives laukums
Tilpums

stavi

, 0000972085008, 0100097208500
airaku dzivokju mjas (1122)

B nu materizls
Exas projekis Koka majas

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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3. Dzivokla 1pasums Kodola iela 4-2, Riga, - 1867.gada ekspluatacija uzsakta koka konstrukcijas
divstavu vairaku dzivoklu ékas 1.stdva esoSs trisistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 55.60 kv.m.
Dzivokla Tpasums pardots 2022. gada marta par cenu EUR 12900 jeb EUR 232 attieciba uz dzivokla
kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

EENY
& BANKa
- Dotissstpsal

© Kodola iela 4 - 2, Riga (Bolderaja)

Daivokdis | Kokamdjas | Kokmaterisi | @

Darfjuma informacia Dzivokja informécija Cena Domsjamés dajas

Daums 0 Kadastmrumurs  Save lsmbas  Patioa,m  Arepas  EUR  Kop EURIM® leks,EUR/T®  Tepsm  ovei Zemei
0/03/2022 1344063 01008220474 12 3 556 00 12900 232 232 N 5561885 55601885
@ Informacija = Siudindjumi 1 £ Darfjumi 6 [ Audi (U Kane

Darijuma informacija Dzivoklainformacija

[ Telpu orupu un dzivoklu skaits
Darijun Platiza
lekStelpu platiba

0o

L3

01001020062001002
Daudzazivokiu
n

Bives informacija
Plaiba 2038m*
Apbives laukums

867

N
5, 0101020063001

h
E
E
u;
B
B
& umsjas (122)
B

B

E

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu:

EUR

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts TpaSums Nr.1 | TpasumsNr.2 | ipasumsNr.3
Adrese Kodola iela 15 - Liela iela 7-5, Lielupes iela Kodola iela 4-
6, Riga Riga 31-9, Riga 2, Riga
Darijuma apstakli - Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks - maijs. 2024 apr. 2023 marts. 2022
Darijuma cena, EUR - 15,000 10,000 12,900
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 72.50 55.40 42.50 55.60
Darijuma cena, EUR/kv.m. - 270.76 235.29 232.01
Salidzinamo 1pasumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta - [idzvertiga [idzvertiga lidzvertiga
Apkartne - [idzvértiga [idzvértiga lidzvertiga
Novietojums kvartala - lidzvertigs lidzveértigs [idzvertigs
Tehniskais stavoklis - labaks labaks [idzvertigs
Aprikojums - lidzvertigs lidzveértigs [idzvertigs
Tpadumtiesibas uz zemi zem dzivojamas nav nav ir ir
majas
Dzivojamo istabu skaits 1 2 2 3
Dzivokla stavs 1.no2 1.no2 3.no3 1.no2
alidzinamo faktoru ietekme
Darijuma laiks/apstakl|i - 0% 0% 0%
Atrasanas vieta - 0% 0% 0%
Apkartne - 0% 0% 0%
Novietojums kvartala - 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis - -30% -30% 0%
Aprikojums - 0% 0% 0%
Dzivok|a stavs - 0% 0% 0%
Tpadumtiesibas uz zemi zem dzivojamas - 0% -10% -10%
majas
Dzivokla platiba (ipaduma likviditate NI - -15% -15% -15%
tirga)
Parrékina koeficients/procents -45% -55% -25%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 142.94 148.92 105.88 174.01
Vértéjama objekta vértiba, EUR 10,363
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, 10,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 10 000.

Nekustama ipasuma novértéjums
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus bitu augstaka iespéjama no Tpasuma Tpasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var
aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 10 000 x 0,7 = EUR 7 000.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 7 000.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2024. gada 21. decembrT ir EUR 10 000 (desmit takstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2024. gada 21. decembri ir EUR 7 000 (septini
takstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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4. PIELIKUMI

TPASUMA ATRASANAS VIETA

Zlemeju Kronis:
Tslaicigi ©

siegta S

Rigas 210. plrmsskolas e
izgiitibas iestade =
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/T rIoLu
andri un ko
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| BOLDERAJA

EMELY RAIOD

(Avots: Google Maps, 2024)

Nekustama ipasuma novértéjums

18



Nekustamd ipasuma noveértéjums

FOTOATTELI

Ekas fasade no ielas puses

19
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Figas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000080573 6
Kadastra numurs: 0100 924 2476
Adrese: Kodola iela 15 - 6, Riga
Ieraksta |- - I dn{“ L ied_a.}a .. . Platihba,
- Nelustams Ipasums, servitiiti un refilnastas, pievienotie zemes Dala .
An . : lielnms
gabali
Dziveldis Nr. 6. Kopipafuma domAjami dala no dandzdzivokin
1.1 mdjas, tajd skaitd majas fonkciondli saistitds bives - inis lit. 7250/31810 |72.5m*
Nr. 003, &dins Lit. Nr. 004, ikiinis lit. Nr. 002, ateja lit. Nr. 007,
Zurm. Nr. 300002485399, lEmums 16.07.2008, tiesnese Antra
Zute
T dalas 1. iedala
Iern_ls,sta Atdalitie zemes gabali, servitiitu un reilnastu pargrozijumi Dala P.]ﬁ b,
A = _ . ; lielums
un dzésnmi
Nav ierakstu
Ieraksta II dalas 1. iedala Dala Summa
A Nekustama Ipasuma Ipasnieks, ipasumtiesibu pamats :
1.1. Ipainieks: VLADIMIR.S DUNCS, personas kods 1
12 Pamats: 2007, gada 17. maija pirkuma ligums. 4.060.00 LVL
Zum. Nr. 300002485399 1@mums 16.07.2008, tiesnese Antra
Zute
- IT dalas 2. iedala
Ieraksta - - L s n T .
Nt Arzimes un aizliegnmi, pécmantinieln ieceliana, mantojuma
o Iigumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1 Atzime - nelmstamais IpaSums atzits par bezmantinielm mantu.
Pamats: zverinatas notires Zanes Ankravas 2024 gada
1.2. 20.novembra akis par mantojuma lietas izbeigianu, registra
Nr.3733.
Zurn. Nr 30000803891 1, 1énmms 30.11.2024, tiesnese Liga
Grinberga
Ieraksta 1T dalas 1. iedala Platiha,
A Lietu tiesibas, kas apgriitina nelustamu Ipasumu lielums
Nav ierakstu
~ III dalas 2. iedala
IE'I‘H_L.S[’R Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, o ierakst un to P.]a aba,
N o ~ . lielums
pirgrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
Ieraksta IV dalas 1.,2. iedala 5
AT Kilas tiesibas un tas pamats rmma
Nav ierakstu

Nekustamd ipasuma noveértéjums
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Ieraksta IV dalas 3. iedala

Iy 8 Kilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumn dzésumi | ‘ Summa
|Nav ierakstu | |
Ieraksia IV dalas 4.,5. iedala Summa
Nr Kilas tiestbu dz&sumi
|Nav ieralkstn | |

Nekustamd ipasuma noveértéjums
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Valsts zemes dignests

Ekranizdnuka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipafums
Kadastrild vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs MNosaukums (EUR} UM teritorija
010059242476 - 3232 100000080573 Figa

Zemesgramatas apakinodalfums numurs: E

Nekustam3 ipasuma nowdrtEiums kadastrs (EUR): 3232

Kopplatiba: 72.50

Platibas ménieniba: m?

Prognozstd kadastrls variba (EUR): 32302_[555 -:gd.sstu datu stavokla uz 01.06.2024; fiskals vartiba no

Projekesta kadastrals vériba (EUR): D-ID?(ZngfdddEtld datu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projekistd kadastrala vértiba (EUR):

01.07.2022.)

7743 (pEc kadastra datu stavokla uz 03.09,.2024; ar KV bazes atskait uz

PrognozStais ipasuma novErtSjums [EUR):

323[]2_[:&: -.'Su:lasuc- datu stavokla uz 01.06.2024; fiskal3 vériba no

ProjektStais ipafuma novErtSums (EUR):

IJEI?

(2:ec kadastra datu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bizes arskait uz

ProjekrStais ipafuma novErt&jums (EUR):

??43 (Zzec kadastra datu stavokla uz 03.02.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Kadastra datos veikias izmainas nav nostipringtas
zZemesgramata

Ipatuma sastivs

Dzivok|a ipasuma ietilpstosis telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese Kadastrala vartiba (EUR)
01001020063001 006 Kodola ielz 15 - 6, Riga, LV-1016 3008
Kadaswalz veriba (EUR): 3006

Kadastralas virtibas noteikianas datums: 01.01,2024
. 4= == Sk (ELR 3008 (pSc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskalz wartiba no
Prognozits kadastr3la vartiba (EUR): b 01%5.}

ProjektEts kadastrals vErtiba (EUR):

%?3%‘ g 9"{::!::6‘]':! datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

ProjektEts kadastrals vErtdba (EUR):

.fec kadastra datu st3wok]a uz 03.09.2024; ar KV b3zes atskaiti uz
01 D?

Mosaukums:

Divoklis

ListoZanas weids:

1127 - Triju vai vairaku dzivokju m3jas dzivajamo telpu grupa

Stivs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

4

Kadastralas uzménzanas datums:

10.04.2002

Telpu rupas skspluaticis piepemsianas
-;a-:stsﬁ

Kopsjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopBja platiba (kv.m.): 725
Deivajams telpu platiba (kem.): 725
Dzivok|u plativa (kvm.): 72.5
Dzivokju dzivojama platiba (ke.m.): 45.7
Dzivok|u paligtelou platiba (kem.}: 258

hittps: wrenw kadastrs hireportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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Ekrinizdruka

Deivokju artelpu platiba (kvum.): 1]

Nedzivajame telpu platiba (kam.): a

Nedzivojama iekstelpu platiba (kvm.): 0

Nedzivojama artelpu platiba (kvm.): 0

Koplietofanas paligrelpy platiba (kvm.): 0

Koplietofanas iekitelpu platiba (kem.): 0

Koplietotanas Sreelpu platiba (kem.): 0

Telpas

Telpas - s ka g
Mazakais | Lielikais Ekspluatacija

E:Imuurs Mosaukums Igilﬁ:s Stavs {Anlf.?stums augstums | augstums ﬁl:tli.ﬁa:l piepemsanas

P (m (] m) | Gade(i)

grupa

1 Istaba E:l;':“:i""'; 1 275 - - 5.7 -

2 Istaba il 275 - - 20.0 -

] Dzivok]a

3 Virtuve pdﬁl,_hg':ld 1 275 - - 19.6 -

4 prekima | DZoda | 4 245 - - 5.2 -

Redistrétie labiskartojumi

Labiekdrtojuma veids Apjoms (ja tids ir) Labiskartojuma noteiksanas veids (ja tids ir)

Apkure

Elektroapgads

Pie dzivokla ipatuma piederogo biivju dom3jamas dalas

Kadastra Kadastr3l3s vErtibas dala atbilstosi Dom3jams
apzimé&jums Adrese nekustam3 ipasuma sastivam dala FS0
. Kodola iela 15, Riga, i1
01001020068001 LV-1015 9 76,12 7250/31810
. Kodola iela 15, Riga, R -
01001020068005 V-1016 148,37 7250/31810 13
Temesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsStas zemesgramata 16.07.2008 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdodanas datums IzdoZanas nr. IzdevEjiestide
Pirkuma ligums 17.05.2007 - Rigas pasvakdibas dzivajamo maju privatizScjas komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hittprs: s kadastrs lwreportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra inform3acijas sistémas teksta

datiem
Kadast Dzivokju __pBS:I.II'I'II_IS _ Kadastrala 'H'él'l]:lli! athilstosi dzivok]a )

P nesadalitas Iitajai dom3jamajai i Adrese
apzimajums i ) jai jamajai dalai
01001020068001 | 0f1 - Kodola iela 15,

Pazime par sadali drivolda ipatumos: pilnib3 sadalits

Kadastrals vértiba (EUR): 17273

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: | 01.01.2024

Prognazats kadastrals vértiba (EUR): 1273 (pEc.;tachsha datu stavokja uz 01.06.2024; fiskals vartiba no
ekt kadastrala vertba (EUR): m(ﬁ:;achshadahlsﬁmﬂatzm.mm%armbﬁesﬂmﬁm

Projektits kadastrals virtba (EUR): H1os, 1_9_)""ma datu stSvokda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskadti uz

MNekustama ipasuma objekta platiba

= 3236

Mosaukums: DiZvojama eka

Galvenais listoSanas weids: 11232 - Triju vai vairdku dzivokju majas

Bives tips: 11220101 - Daudzdzivoldu majas ar koka arsienam

Ekspluatadijas uzsakianas gads: 1900

Ekspluatadija pienemZanas gads{-i): -

Kadastralas uzmansanas datums: 31.05.2017

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopaja platiba (ke.m.): 336
Lietderiga platiba (kv.m.): 309.1
Divoldu kopEia platiba (kvm.): 309.1
Dvolu platiba (kvom.): 309.1
Dzivajama plafiba (kem.): 2016
Deivok]u paligtelpu platiba (kvmu): 107.5
Divoldu artelpu platiba (kvmu): 0
Medzivojamo telpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 0
MNedzivojamo Srbelpu platiba (lkem.): 0
KoplietoZanas paligtelpu platiba (kv.m.): 145
KoplietoZanas iekstelpu platiba (kv.m.): 14.5
KoplietoZanas Srtelpu platiba (kem.): 0
Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 10
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: ]
Holietojums (%): 65
Molietojuma aprekina datums: -

hitps:faww kadastrs. wireportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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Ekranizdruka

Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas - - =
Kadastra numurs Nosaukums | wértiba nodalijuma ;g.'i-'t'g::.s:‘ah'a
{EUR) NUMurs L
!‘wlelg.lstamqis_ba
ipasums piln _ N -
01006020021 sadalits &muu 100000080573 Figa
ipafumos
Bives apjoma raditaji
Apjoma raditsja Apjoma raditsja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
_ _ 224.2 apbiives - .
Apbiives laukums laukuma kv,
Bdvtilpums - 10270 kub.m. - -
Biives konstruktivie elementi
" . Ekspluatacija .
- Konstrukcijas Ekspluatscijas Fspluatacty Nolistojums
Mosaukumis Materisls waids ursskfanas ga glae S?Eril;.anas (%)
) Dzelzshetona, _ -
Pamati betona bloki 1900 65
Fienas onchnes iz 15
(vertikals KTUECIEEs - 1500 - 4
konstrukeija) :lnéll'\ible'zumd, koka
_ _ Koka sijas ar koka
Parsegumi deju aizpildjumu - 1500 - 65
Metala loksnes ar
Jumta sequms antikorozijas - 1900 - 75
parkljurmu
Registrétie labiekartojumi
T - Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteik3anas veids (ja
Labiekartojuma weids iI"))J tads ir)
Apkure. VietSja. Krasns Apvidd ir konstatSts
Apkure. Vietgja. Pits Apvidd ir konstatsts
Auksts Odens apgade. Centraliz@ts Dokuments
Citi, ieprieks neklasificsti, labiekartojumi. Pods [
pisuars | bidé
Citi, ieprieks neklasificsti, labickartojumi. Vanna [
duza
Elektroapgade. Cantralizst3 Apvidd ir konstatSts
Gazes apgade. Vietdja. Balonu Dokuments
Kanaliz3cija, Centraliz®ts Diokuments
Kurinamais, Cietais Apvidd ir konstatsts
Vajstravas tikli. TV Diokumients
VedingZsna. Dabiska Apvidd ir konstatSts
Dafums: 31.05.2017

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

hittpes: ffwmwe kadastrs vireportiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Bive
Kad_as!ir.a P}«:is‘;‘rﬂzll?éiajgm;famés Kadasl:r_élél v_érﬁha_z_lﬂ:nils.ho_ii dzi_vokla ipasumos Adrese
apzim&jums dajas nesadalitajai dom3jamajai dalai (EUR)

_ Kodola iela 15,
01001020068005 0j1 Riga, LV-1016

Pazime par sadali dzivol]a fpasumos: pilniba sadalits
Kadastrala vartiba (EUR): 651
Kadastralas wertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozsts kadastrala vertiba (EUR):

651 (péc kadastra datu stavok]a uz 01.05.2024; ficksls vartba no 01.01.2025.)

ProjektBts kadastrals vartiba (EUR):

2413 (péc kadastra datu st3vok|a uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Projektsts kadastrals vértiba (EUR):

2010 (péc kadastra datu stavok]a uz 10.08.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2013.)

Nekustama fpasuma objekta platiba
o 35.9
Nosaukums: Skiinis

Galvenais listodanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificStas, Skas

12740203 - Siltumnicas ar kop&jo platibu lidz 60 m2 (eskaitot), Skini un dtas

Biives tips: paligekas
Ekspluaticijas uzsskianas gads: 1975
Ekspluatacija piepemsanas gads(-i): -
Kadastralis uzmarisanas datums: 24.07.2002

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEjs platiba (kv )z 35.9
Lietderigd platiba (kvm.): 35.9
Dzivoklu kopsja platiba (kvum.): 4]
Dzivokju platiba (kv.m.): 4]
Dzivojama platiba (kvim.): [+]
Dzivokju paligielpu platiba (kvum.}: 4]
Dzivokju Srtelpu platiba (kem.): 4]
Nedzivajamao telpu platiba (kv.m.): 35.9
Nedzivajamo iekstelpu platiba (kvum. )z 35.9
Nedzivejamo artelpu platiba (kvum.): 4]
Koplistofanas paligtelpu platiba (kvom.): 4]
Koplietoganas iskételpu platiba (kv.m.): [+]
Koplistosanas artelpu platiba (ke.m.): 4]

Ipasums

Kadastrala = - I
pog Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums ::’El..‘lillllia nodalijuma numurs | teritorija
MNekustamais
01006020021 e dﬂ::zfd"u - 100000080573 Riga
Tpatumos
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese

01001020062005001

hitps/fwww kadasirs. vreporiiprint_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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Ekranizdruka

Kadastrals vriba (EUR):

&851

Kadastrilds vErtibas noteikianas datums:

01.01.2024

Prognozits kadastrals vartiba (EUR):

651 (péc kadastra datu stavok|a uz 01.06.2024; fiskal3 wertiba no 01.01.2025.)

Projektets kadastrals vErtba (EUR):

2010 {péc kadastra datu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)
Projektsts kadastrals variba (EUR): %Tlg?[g{]e;zkfdash'a datu stavok]a uz 03.0%.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Mosaukums: Zkilnis
Listofanas veids: 1274 - Cita, iepricks neklasificta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): i
Telpu skaits: 1
Kadastralds uzm&ritanas datums: 24.07.2002

Telpu grupas sksplustacija pieneméanas
ga st-giln

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivajamo telpu platiba (kvom.):

Dzivokju platiba (kvm.):

Dzivokju dZivejama platiba (kem.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kvm.):

Dzivokju Srtelpu platiba (kvom.):

ole|le|le|e

Nedzivajamo telpu platiba (kv.m.):

35.9

Nedzivajamo iekstelpu platiba (kvm.):

35.9

Nedzivajamio Srtelpu platiba (kvm.):

Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietofanas iekstelpu platiba (kvm.):

Koplietofanas Jrtelpu platiba (kvm.):

=RE=-RE=]

Telpas

Telpas
nUMUrs
telpu.
grup3

Telpas

Nosaukums vaide

Lielskais
augstums
(m%

Mazikais
au%stums
{(m

Ekspluatacija
pienemsanas
gadsi-i

Platiba

- A stums
Stavs | Lﬁ iy

Nedzivojama

1 Skiinis iekgteipa

1 2.3 - - 35.9 -

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums

apbiives laukums _ a&l.rilapbuves laukuma _ _

Bavtilpums - 83.0 kub.m. - -

Biives konstruktivie elementi

N K Materis] Konstrukcijas Ekspluat3cijas E!tsplua!a'cijé Molietojums

osaukums akerials veids uzsikianas gads glae s':"('_-'i';‘anas (%)

Pamati Dzelzshetona, betona | _ 1975 . 5
bloki

Sienas (vertikals iegeju maris 2,5 _ ~

konstrukcija) E:g? u biezum3 vai 1375 5
Cits neklasificéts _ _

Jumta segums materigls 1375 &0

Sai inferm3cijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:fwww kadasirs vireport/print_preview

Nekustama ipasuma novértéjums
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